
股票简称 珠江实业 

股票代码 600684 

上市交易所 上海证券交易所 

 董事会秘书 证券事务代表 

姓    名 黄宇文 杨斌 

联系地址 广州市环市东路 362-366号好世界广场 30楼广州市环市东路 362-366号好世界广场 30楼

电    话 020-83752632 020-83752439 

传    真 020-83752663 020-83752663 

电子信箱 Prh_777@163.com yangb28@163.com 

2.2 财务资料  

2.2.1 主要会计数据及财务指标 
币种:人民币 

    本报告期末 上年度期末 
本报告期末比上年度

期末数增减（%） 

流动资产(元) 887,733,338.46 823,637,593.86 7.78

流动负债（元） 140,141,154.86 131,149,834.13 6.86

总资产（元） 964,409,358.50 897,181,182.39 7.49

股东权益（不含少数股东权益）（元） 630,756,447.20 625,521,900.51 0.84

每股净资产（元/股） 3.37 3.34 0.90

调整后每股净资产（元/股） 3.22 3.24 -0.62

 
报告期（1-6月） 上年同期 

本报告期比上年同期

增减（%） 

净利润（元） 5,234,546.69 8,142,388.31 -35.71

扣除非经常性损益后的净利润（元） 3,777,999.41 6,250,558.52 -39.56

每股收益（元/股） 0.03 0.04 -25.00

净资产收益率(%) 0.83 1.32 减少 0.49个百分点 

经营活动产生的现金流量净额（元） -39,495,457.73 -8,260,568.27 -378.12



 



2.2.2 非经常性损益项目 

√ 适用 □ 不适用  
单位:元   币种:人民币   未经审计 

非经常性损益项目（已扣除所得税影响）  金    额  

营业外收入             249.06

营业外支出 -3,182.71

存货跌价准备的冲回 3,377,413.28

短期投资计提的跌价准备 -1,892,080.51

短期投资收益 -25,851.84

合           计  1,456,547.28

 2.2.3 国内外会计准则差异 

□ 适用 √ 不适用  

 

§3 股本变动及股东情况 

3.1 股份变动情况表 

□ 适用 √ 不适用  

3.2 前十名股东、前十名流通股股东持股表                        单位：股 
报告期末股东总数  48,245 
前十名股东持股情况  

股东名称(全称)  报告期内

增减 
报告期末 
持股数量 

比例(%) 股份类别（已流
通或未流通） 

质押或冻结

的股份数量 

股东性质（国

有股东或外

资股东） 
广州珠江实业集团有限公司  0 74,100,940 39.62 未流通  国有股东 

广州市国有资产管理局  0 12,903,437 6.90 未流通  国有股东 

杨奇兵  193,523 828,326 0.44 已流通  自然人股东

杨文胜  111,500 508,196 0.27 已流通  自然人股东

陈玉琦  4,500 267,700 0.14 已流通  自然人股东

李志宏  0 217,687 0.12 已流通  自然人股东

石新生  20,000 200,000 0.11 已流通  自然人股东

张耀伦  -3,000 189,275 0.10 已流通  自然人股东

郭银堂  0 186,850 0.10 已流通  自然人股东

王桂平  180,000 180,000 0.10 已流通  自然人股东

前十名流通股股东持股情况  
股东名称（全称）  期末持有流通股的数量  种类（A、B、H股或其它）



§4 董事、监事和高级管理人员情况 

4.1 董事、监事和高级管理人员持股变动 

√ 适用 □ 不适用  
单位：股 

姓名  职务  期初持股数 期末持股数 变动原因  

郑暑平 董事长 46,435 78,535 
公司实施 2004 年度激励方案，发

放激励基金从二级市场购买。  

廖晓明 副董事长、总经理 0 0  

周克琨 董事 0 0  

刘昌伟 董事 6,750 6,750  

许庆群 董事 0 0  

张穗南 董事、副总经理 25,100 39,100 同上 

蒋明 董事、副总经理 32,830 46,030 同上 

靳海涛 独立董事 0 0  

吴张 独立董事 0 0  

李善民 独立董事 0 0  

何威明 独立董事 0 0  

杨家峰 监事长 0 0  

钱晓健 监事 13,854 18,254 同上 

韩巍 监事 0 0  

陈燕平 监事 50,000 75,000 自行从二级市场买入 

吴建桦 监事 0 0  

罗晓 副总经理 18,800 32,000 
公司实施 2004 年度激励方案，发

放激励基金从二级市场购买。 

黄宇文 董事会秘书、副总经理 22,122 30,522 同上 

王勇基 财务总监 21,700 33,700 同上 

 

§5 管理层讨论与分析 

报告期内，公司经营层按照年度经营计划，努力克服因国家宏观调控带来的不利

因素，重点抓好在建项目的工程质量和工程进度，并整合资源推动长沙项目的开发，

坚持开发和经营并重的经营特色，继续提高商业物业和车场的经营水平和盈利能力，

为企业发展提供稳定的基础。同时，公司展开对历史遗留问题的清理，使 2000年以前

形成的较大资产沉淀得到释放，资产结构进一步改善，进一步增强了公司的综合竞争

实力，保持了持续发展的良好态势。 

在建项目方面：金盛大厦工程进展顺利，结构主体工程已于 5月初封顶，内墙施

工基本完成，现将进入外墙、室内装修、设备安装及调试阶段，力争实现年底竣工验

收的目标。由于该项目产品定位准确，营销策划方案准备充分，在与竞争对手同时开

始销售的情况下，仅开盘一个月便实现住宅销售接近一半、销售合同金额超过 5,000

万元的好成绩，在资金回笼和实现收益方面做出了较大的贡献。 

新项目方面：(1)长沙项目。目前该项目处于首期开发的准备阶段，正从营销策划、

项目设计、开发报建等方面着手，推进项目的开发。项目已全面启动广告宣传活动，

通过参加长沙市房地产春季交易会，扩大了珠江实业品牌知名度，积累了丰富的潜在

客户资源。同时，针对客户提出的建议，进一步完善项目设计方案，以使项目定位、

户型设计等更符合市场需求，为项目的成功推出打下基础，目前初步完成 917 亩概念

性总体规划和 390 亩详细规划的设计；在工程方面，完成了首期工程地质勘察的招标

工作，工程土方招标也正在进行，首期工程的施工图预算已基本完成；在开发报建方

面，390 亩土地红线以及土地使用证、建设用地规划许可证已办妥，并基本完成与广

大环球公司合作地块的拆迁工作。首期项目力争 8月开工，年底进入销售阶段；（2）



珠江新城项目。目前处于项目土地手续完善及前期策划阶段，为项目的启动做好充分

的准备；（3）赤岗项目。该项目已进行了大量细致的调研工作，力求科学定位项目，

实现效益的最大化。目前已根据项目定位完成了单体方案报建图设计、室外管线的迁

移方案设计和施工单位报价工作，并着手进行施工合同的审查和签订工作，同时展开

了向大客户推介的活动，已与多家单位进行了洽谈、报价。 

在新项目实现销售开门红的同时，公司原有项目的销售也稳步进行，上半年“三

金”项目及淘金华庭项目住宅销售实现合同金额 1,853 万元，零星商铺实现销售合同

金额 1,560万元。 

上半年公司实现主营业务收入 7,216.49万元，净利润 523.45万元，每股收益 0.03

元。报告期末，公司资产总额为 96,440.94万元，负债总额为 28,932.72万元，股东

权益   63,075.64万元，资产负债率 30%。 

报告期内公司主营业务收入与上年同期相比增长 58.52%，而净利润减少 35.71%，

主要原因：（1）上年同期主营业务收入构成中，毛利率高的商铺销售占较大比例；（2）

报告期内公司收入主要来源于三金项目和淘金华庭尾货、金盛项目住宅的销售，而三

金项目成本高利润贡献小，金盛项目结算采用平均成本，住宅部分成本相对较高，导

致公司上半年在收入增加的同时利润未能实现相同幅度的增长，下半年随着成本较低

的商铺和裙楼投向市场，将会显著提高毛利率，增加项目利润；（3）报告期投资收益

同比减少 143.73%。 

 

5.1 主营业务分行业、产品情况表 
 

单位:元 币种:人民币 未经审计 

分行业 主营业务收入 主营业务成本
毛利

(%) 

主营业务收

入比上年同

期增减（％）

主营业务成

本比上年同

期增减（％） 

毛利率比上年同期 

增减（％） 

分产品       

房地产销售 64,176,168.25 44,986,943.22 29.90 74.61 159.04 减少 22.85个百分点

物业出租 7,688,780.87 2,160,012.24 71.91 -12.33 -4.86 减少 2.21个百分点 

代理服务 300,000.00     

合计 72,164,949.12 47,146,955.46  58.52 140.09  

其中：报告期内上市公司向控股股东及其子公司销售产品的关联交易总金额为 0元。 

 

5.2 主营业务分地区情况 

√适用□ 不适用 
分地区  主营业务收入  主营业务收入比上年同期增减(%) 

广州 72,164,949.12 58.52 

5.3 对净利润产生重大影响的其他经营业务 

□适用√不适用  

5.4 参股公司经营情况（适用投资收益占净利润 10 ％以上的情况） 

□ 适用 √ 不适用  

5.5 主营业务及其结构发生重大变化的原因说明 

□ 适用 √ 不适用  

5.6 主营业务盈利能力（毛利率）与上年度相比发生重大变化的原因说明 

□ 适用 √ 不适用  

5.7 利润构成与上年度相比发生重大变化的原因分析 

□ 适用 √ 不适用  



5.8 募集资金使用情况 

5.8.1 募集资金运用 

□ 适用 √ 不适用  

5.8.2 变更项目情况 

□ 适用 √ 不适用  

5.9 董事会下半年的经营计划修改计划 

□ 适用 √ 不适用 

5.10 预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生

大幅度变动的警示及原因说明 

□ 适用 √ 不适用 

5.11 公司管理层对会计师事务所本报告期"非标意见"的说明 

□ 适用 √ 不适用 

5.12 公司管理层对会计师事务所上年度"非标意见"涉及事项的变化及处理情况的说

明 

□ 适用 √ 不适用 

 

§6 重要事项 

6.1 收购、出售资产及资产重组 

6.1.1 收购或置入资产 

□ 适用 √ 不适用 

6.1.2 出售或置出资产 

□ 适用 √ 不适用 

6.1.3 自资产重组报告书或收购出售资产公告刊登后，该事项的进展情况及对报告期

经营成果与财务状况的影响。 

□ 适用 √ 不适用 

6.2 担保事项 

□ 适用 √ 不适用 

6.3 关联债权债务往来 

√ 适用 □ 不适用 

向关联方提供资金 关联方向上市公司提供资金
关联方 

借方发生额 期末余额 贷方发生额 期末余额 

瑞士中星投资有限公司 --- 44,000,000.00 --- ---

瑞士中星投资有限公司 --- 2,000,000.00  

海南珠江国际置业有限公司 --- 497,492.50 --- ---

广州珠江实业集团有限公司 --- 20,000,000.00 --- ---

广州珠江实业集团财务有限责任公司 --- 1,000,000.00 --- ---

三亚珠江温泉度假区有限公司 --- --- --- ---

广州珠江物业管理有限公司 --- --- 54,635.09 759,325.81

合       计 --- 67,497,492.50 54,635.09 759,325.81

其中：报告期内上市公司向控股股东及其子公司提供资金的发生额为 0元，余额为

67,497,492.5元。 

 

6.4 重大诉讼仲裁事项 

√ 适用 □ 不适用  

1、报告期内的公司诉讼事项 



报告期内，本公司就与广州合富辉煌销售中心（现更名为广州添来咨询有限公司）

（第一被告）、广州合富房地产发展有限公司（第二被告）相关三方之间的 6,600万

元债务纠纷问题依法向广州市中级人民法院提起诉讼。 



7.3.3 如果被出具非标准无保留意见，列示涉及事项的有关附注。 

□ 适用 √ 不适用 

 

 

 

 广州珠江实业开发股份有限公司 

                                   董事长：郑暑平 

                         二○○五年八月二十日 

 

 



利润和利润分配表 
2005年 1-6月 

 

单位:元 币种:人民币 未经审计 

 

合并 母公司 
项        目 注释 

本期数 上年同期数 本期数 上年同期数 

 一、主营业务收入  23 72,164,949.12 45,524,345.37 70,651,627.00 43,474,345.37

   减：主营业务成本  23 47,146,955.46 19,636,887.66 47,146,955.46 19,447,509.82

      主营业务税金及附加  24 3,902,364.87 2,436,709.46 3,822,772.12 2,330,109.46

 二、主营业务利润   21,115,628.79 23,450,748.25 19,681,899.42 21,696,726.09


