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§1 重要提示 

 

1.1本公司董事会及其董事保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。 

1.2 公司全体董事出席董事会会议。 

1.3公司第一季度财务报告未经审计。 

1.4公司负责人董事长郑暑平，主管会计工作负责人财务总监王勇基，会计机构负

责人（会计主管人员）伍洁华声明：保证季度报告中财务报告的真实、完整。 
 

§2 公司基本情况简介 

 

2.1 公司基本信息 
股票简称  珠江实业 
股票代码  600684 

 董事会秘书  证券事务代表  

姓名  黄宇文 杨斌 

联系地址  广州环市东路 362号好世界广场 30楼  广州环市东路 362号好世界广场 30楼 

电话  020-83752408-808 020-83752439 

传真  020-83752663 020-83752663 

电子信箱  prh_777@163.com yangb28@163.com 

 

2.2 财务资料 

2.2.1 主要会计数据及财务指标 
币种:人民币 

 本报告期末 上年度期末 
本报告期末比上年

度期末增减（％） 
总资产(元)  919,909,300.60 897,181,182.39 2.53 

股东权益(不含少数股东权

益)(元)  
629,160,529.53 625,521,900.51 0.58 

每股净资产(元)  3.36 3.34 0.60 

调整后的每股净资产(元)  3.22 3.24 -0.62 

 报告期 年初至报告期期末 
本报告期比上年同

期增减（％） 
经营活动产生的现金流量净

额(元)  
-43,593,604.37 -43,593,604.37 -680.65 

每股收益(元)  0.02 0.02 0 

净资产收益率(%)  0.58 0.58 增加 0.05个百分点

扣除非经常性损益后的净资

产收益率(%)  
0.51 0.51 增加 0.37个百分点

非经常性损益项目（已扣除所得税影响） 金额

资产减值准备恢复及计提净额  439,588.81 

营业外支出  -3,182.71 

合计  436,406.10 
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2.2.2 利润表 
 

单位:元  币种:人民币 审计类型:未经审计  

本期数(1—3月)  上年同期数(1—3月)  
项目  编号  

合并  母公司  合并  母公司  

一、主营业务收入  1 23,676,793.82 22,626,793.82 18,532,140.61  18,082,140.61 
减：主营业务成本  2 10,858,316.14 10,858,316.14 8,633,319.84  8,633,319.84 
主营业务税金及附加  3 1,278,474.64 1,222,974.64 966,627.11  943,227.11 
二、主营业务利润  4 11,540,003.04 10,545,503.04 8,932,193.66  8,505,593.66 
加：其他业务利润  5 80,551.89 24,434.25 662,715.32  -43,397.29 
减：营业费用  6 162,703.20 162,703.20 237,888.64  237,888.64 
管理费用  7 5,677,294.64 4,893,757.32 6,245,435.96  5,109,268.18 
财务费用  8 1,998,876.86 2,036,446.72 1,453,441.88  1,475,692.11 
三、营业利润  10 3,781,680.23 3,477,030.05 1,658,142.50  1,639,347.44 
加：投资收益  11 1,672,778.00 1,953,759.53 3,167,719.08  3,176,533.96 
补贴收入  12     
营业外收入  13     
减：营业外支出  14 4,750.32  7,713.80  7,713.80 
四、利润总额  15 5,449,707.91 5,430,789.58 4,818,147.78  4,808,167.60 
减：所得税  16 1,803,821.38 1,792,160.56 1,592,897.68  1,586,695.31 
少数股东损益  17 7,257.51  3,777.81   
五、净利润  20 3,638,629.02 3,638,629.02 3,221,472.29  3,221,472.29 
 

2.3 报告期末股东总数及前十名流通股股东持股表 

 
单位：股  

报告期末股东总数（户）  49,158 

前十名流通股股东持股情况  

股东名称(全称)  期末持有流通股的数量  种类（A、B、H股或其它） 

杨奇兵 634,803 A股 

杨文胜 396,696 A股 

陈玉琦 263,200 A股 

李志宏 217,687 A股 

张耀伦 192,275 A股 

郭银堂 186,850 A股 

石新生 180,000 A股 

赵国仓 166,371 A股 

赵向明 160,000 A股 

张  震 150,914 A股 
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§3 管理层讨论与分析 

3.1 公司报告期内经营活动总体状况的简要分析 

报告期内公司的经营范围和主营业务未发生变化，公司继续致力于新项目的筹建、

在建项目的建设及预售手续的完善、已建项目尾盘的销售工作。一季度公司共实现主营

业务收入 2367.68万元，较去年同期增长 27.76%；实现净利润 363.86万元，较去年同

期增长 12.95%。主要经营情况说明如下： 

（1）上年度开工的金盛项目建设进展顺利，预售的相关手续目前已经完成，将在

“五一”期间正式投放市场； 

（2）长沙项目因拆迁尚未完成，开工计划相应延后，目前正在进行开工前的各项准

备工作，有望在二季度开工，进行首期开发建设； 

（3）赤岗项目因规划设计的调整，目前正完善相关报建手续； 

（4）“淘金华庭”、“三金项目”等楼盘剩余单位的销售顺利进行，最大限度地实

现了存货变现，保障资金回笼。 

 

3.1.1 占主营收入或主营业务利润总额 10%以上的主营行业或产品情况 

√适用□不适用 
单位:元  币种:人民币 审计类型:未经审计 

分产品  主营业务收入 主营业务成本 毛利率(%)

房地产销售  19,387,484.13 9,761,681.44 49.65 

物业经营  3,989,309.69 1,096,634.70 72.51 

代理服务  300,000.00   
 

3.1.2 公司经营的季节性或周期性特征 

√适用□不适用 

本公司属房地产企业，主营收入来源于房地产销售和物业经营。受房地产行业开发

周期长及销售存在的季节性影响，本公司经营的季节性特征明显。  

 

3.1.3 报告期利润构成情况（主营业务利润、其他业务利润、期间费用、投资收益、补

贴收入与营业外收支净额在利润总额中所占比例与前一报告期相比的重大变动及原因的

说明） 

√适用□不适用 

金额 占利润总额的比例（%） 
项目 

报告期 前一报告期 报告期 前一报告期

利润总额 5,449,707.91  20,741,693.77 - -

主营业务利润 11,540,003.04 37,265,559.28 211.75 179.66

其他业务利润 80,551.89 566,458.87 1.48 2.73

期间费用 7,838,874.70 19,134,270.49 143.84 92.25

投资收益 1,672,778.00 2,241,547.90 30.69 10.81

补贴收入 - -  

营业外收支净额 -4,750.32 -197,601.79 -0.09 -0.95
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报告期为 2005年 1-3月，前一报告期为 2004年度。 

说明： 

(1) 主营业务利润占利润总额比例增加的主要原因是由于商铺的销售比例比前一报

告期增加所致； 

(2) 期间费用占利润总额比例增加的主要原因是管理费用所占的比例比前一报告期

增加所致； 

(3) 投资收益占利润总额比例增加的主要原因是本期收回又一居项目投资收益所

致。 
 

3.1.4 主营业务及其结构与前一报告期相比发生重大变化的情况及原因说明 

□适用√不适用 

 

3.1.5 主营业务盈利能力（毛利率）与前一报告期相比发生重大变化的情况及其原因说

明 

□适用√不适用 

 

3.2 重大事项及其影响和解决方案的分析说明 

√适用□不适用 

（1）报告期内的公司诉讼事项 

报告期内，本公司就与广州合富辉煌销售中心（现更名为广州添来咨询有限公司）

（第一被告）、广州合富房地产发展有限公司（第二被告）相关三方之间的 6,600万元

债务纠纷问题依法向广州市中级人民法院提起诉讼。 

诉讼请求：① 确认第一被告截止至1997年2月18日对本公司负有人民币6,600万元的

债务；② 确认第二被告愿意为第一被告承担诉讼请求1列明的对本公司负有的人民币

6,600万元债务合法有效；③ 诉讼费用由被告承担。 

广州市中级人民法院于2005年1月14日正式受理（案号：（2005）穗中法民二初字第

3号），该案于3月1日进行了证据交换，定于6月7日开庭审理。 

（2）已披露的诉讼、仲裁事项在报告期内的进展 

本公司与广州合富房地产发展有限公司（下称“合富公司”）关于又一居项目仲裁

案，即合富公司诉本公司欠其5,000万元及其资金使用费1,500万元一案。该案于2004年

10月12日作出了仲裁裁决（详见本公司于2004年10月19日披露的临时公告、2004年年度

报告），本公司依法向广州市中级人民法院提出撤销该案仲裁裁决申请，该撤销仲裁裁

决案件由广州市中级人民法院依法正式受理后于2004年11月19日、12月29日两次开庭审

理，目前尚未作出判决。 

3.3 会计政策、会计估计、合并范围变化以及重大会计差错的情况及原因说明 

□适用√不适用 

 

3.4 经审计且被出具"非标意见"情况下董事会和监事会出具的相关说明 

□适用√不适用 

 

3.5 预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅

度变动的警示及原因说明 

□适用√不适用 
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负债和股东权益       
流动负债：       
短期借款  61 85,500,000.00 85,500,000.00 87,500,000.00  87,500,000.00 
应付票据  62     
应付账款  63 165,417.83 155,417.83 165,417.83  155,417.83 
预收账款  64 573,322.12 110,000.00 1,266,322.12  53,000.00 
应付工资  65 -14,693.87  -7,788.75   
应付福利费  66 511,034.58 318,982.98 407,713.44  192,974.57 
应付股利  67 645,171.85 645,171.85 645,171.85  645,171.85 
应交税金  68 4,433,538.36 4,516,492.14 5,693,433.06  5,842,081.23 
其他应交款  69 4,873,095.60 4,872,645.60 3,800,405.71  3,800,339.92 
其他应付款  70 28,183,845.64 153,764,199.22 24,936,089.97  121,483,401.31 
预提费用  71 5,496,552.90 3,322,053.85 6,743,068.90  4,568,569.85 
预计负债  72     
一年内到期的长期负债  78     
其他流动负债  79     
流动负债合计  80 130,367,285.01 253,204,963.47 131,149,834.13  224,240,956.56 
长期负债：       
长期借款  81 116,044,780.80 116,044,780.80 96,180,000.00  96,180,000.00 
应付债券  82     
长期应付款  83     
专项应付款  84     
其他长期负债  85     
长期负债合计  87 116,044,780.80 116,044,780.80 96,180,000.00  96,180,000.00 
递延税项：  88     
递延税款贷项  89     
负债合计  90 246,412,065.81 369,249,744.27 227,329,834.13  320,420,956.56 
少数股东权益：       
少数股东权益  91 44,336,705.26  44,329,447.75   
股东权益：       
股本  92 187,039,387.20 187,039,387.20 187,039,387.20  187,039,387.20 
资本公积  93 359,777,825.03 359,777,825.03 359,777,825.03  359,777,825.03 
盈余公积  94 48,626,545.77 48,626,545.77 48,626,545.77  48,626,545.77 
其中：法定公益金  95 21,875,475.71 21,875,475.71 21,875,475.71  21,875,475.71 
未分配利润  97 33,716,771.53 33,716,771.53 30,078,142.51  30,078,142.51 
已宣告现金股利  103     
股东权益合计  99 629,160,529.53 629,160,529.53 625,521,900.51  625,521,900.51 
负债和股东权益总计  100 919,909,300.60 998,410,273.80 897,181,182.39  945,942,857.07 
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现金流量表  

2005年 1—3月  
 

单位:元 币种:人民币 审计类型:未经审计  

项目  编号 合并  母公司  
一、经营活动产生的现金流量:     
销售商品、提供劳务收到的现金
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补充资料   

1、将净利润调节为经营活动现金流量：    
净利润  43 3,638,629.02 3,638,629.02 
加:少数股东损益  44 7,257.51  
计提的资产减值准备  46 -656,102.71 -656,102.71 
固定资产折旧  47 254,922.45 220,694.47 
无形资产摊销  48 6,134.13 6,134.13 
长期待摊费用摊销  49 248,124.65 168,353.25 
待摊费用减少（减：增加）  50   
预提费用增加（减：减少）  51 -1,246,516.00 -1,246,516.00 
处置固定资产、无形资产和其他长期资产

的损失（减：收益）  
52   

固定资产报废损失  53 4,750.00  
财务费用  54 1,998,541.86 2,036,446.72 
投资损失（减；收益）  55 -1,672,778.00 -1,953,759.53 
递延税款贷项（减：借项）  56   
存货的减少（减：增加）  57 -5,038,572.99 -2,239,006.75 
经营性应收项目的减少（减：增加）  58 -42,614,785.56 -44,853,551.34 
经营性应付项目的增加（减：减少）  59 2,676,283.60 32,422,839.63 
其他  60 -1,199,492.33 74,068.59 
经营活动产生的现金流量净额  65 -43,593,604.37 -12,381,770.52 
2、不涉及现金收支的投资和筹资活动：    
债务转为资本  66   
一年内到期的可转换公司债券  67   
融资租入固定资产  68   
3、现金及现金等价物净增加情况：     
现金的期末余额  69 47,297,391.83 24,211,830.95 
减：现金的期初余额  70 74,475,298.05 19,370,563.32 
加：现金等价物的期末余额  71   
减：现金等价物的期初余额  72   
现金及现金等价物净增加额  73 -27,177,906.22 4,841,267.63 
 


